Camara Municipal de Sapezal

ESTADO DE MATO GROSSO
C.N.P.J. 01.639.708/0001-50

PROJETO DE LEI LEGISLATIVO N° 016/2021

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE
IMOVEL RURAL PARA FINS URBANOS DE
SITIOS DE RECREIO NO MUNICIPIO DE
SAPEZAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O vereador Sr. Ailton Monteiro Dias no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por lei, e tendo em vista o disposto no art. 31 da Lei Organica Municipal, apresenta
para apreciacao e deliberagdo do Soberano Plenério o seguinte Projeto de Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo rural para fins urbanos de sitios de recreio no
Municipio de Sapezal, sera feito mediante implantacéo de associa¢cdes ou condominios rurais.

Art. 2° O regime que regulara o parcelamento do solo das areas rurais tanto em
suas relagdes internas como em suas relagdes com o Municipio, € o estabelecido nesta lei e no
que couber nas Leis Federais n® 4.591/64, n° 10.406/02 e n° 6.766/79, correspondendo cada
chécara com seus acessdrios uma unidade autbnoma de propriedade exclusiva do adquirente e
as vias, calcadas, areas verdes e outras areas de uso comum a associa¢do ou condominio.

Art. 3°. O 6nus da implantagdo e execucao dos projetos urbanistico e ambiental
do parcelamento é de total responsabilidade do empreendedor.

Art. 4°, A aprovacao do projeto de parcelamento rural devera ser precedida por
licenciamento ambiental — SEMA, e obedecer no que couber, ao disposto no Plano Diretor e
demais legislacGes correlatas do municipio.

Art. 5°. Embora o parcelamento dependa de prévia anuéncia e concordancia do
INCRA, dependera também de aprovacdo do Poder Executivo Municipal por intermédio das
Secretarias competentes.

Art. 6°. Somente sera autorizado o parcelamento de solo rural para fins urbanos
de sitios de recreio em glebas rurais, fora do perimetro urbano e da zona de expansdo urbana.

Art. 7°. O parcelamento rural integrara a Zona de Urbanizacdo Especifica para
Chacreamento — ZUEC — por Decreto do Poder Executivo ap0s a aprovacdo do projeto de
parcelamento do solo rural, nos termos do art. 21 desta Lei.

Art. 8°. Néo sera permitido o parcelamento de imovel rural:
| - em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagoes;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde
publica;
Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

Av.do Jau n° 1.359 SW - Centro — Fone (65) 3383-0300
Cep: 78.365-000 — Sapezal - Mato Grosso



Camara Municipal de Sapezal

ESTADO DE MATO GROSSO
C.N.P.J. 01.639.708/0001-50

IV - em terrenos julgados improprios para edificacdo ou inconvenientes para
habitacéo;

V - em éareas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VI - em éreas de preservacdo permanentes (APP) e areas de reservas legais
registradas;

VIl - em éreas onde a poluicdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a
sua correcéo;

VIII - em &reas sem condigdes de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura

adequada.
CAPITULO Il
REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 9°. Os loteamentos rurais (chacreamento) deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - chacara com area minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados);

Il - toda gleba a ser parcelada devera destinar 40% (quarenta por cento) de sua
area total aos seguintes usos na proporcionalidade seguinte:

a) minimo de 6% (seis por cento) de sua &rea para espacos € Servigos
comunitarios, excluindo-se pragas publicas, parques/bosques e canteiros centrais, sendo que
1/6(um sexto) desse percentual obrigatoriamente deve ser revertido em obras pablicas a serem
definidas pela municipalidade e entregues a administracdo publica de acordo com projeto,
planilha orcamentéria e fiscalizacdo do Poder Executivo, devendo estas obras serem
executadas pelo empreendedor no mesmo prazo da implantacdo das obras de infraestrutura do
parcelamento/chacreamento. Sendo estas obras equivalentes ao valor venal de 1% (um por
cento) das areas do loteamento, ficando seus valores caucionados em apartado da caucdo das
obras de infraestrutura do loteamento;

b) minimo de 10%(dez por cento) de sua area para area verdes e permeaveis,
incluindo pracas publicas, parques/bosques e canteiros centrais;

¢) minimo de 24% (vinte e quatro por cento) de sua area para o sistema viario;

Il - reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral
das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos, conforme a Lei Federal n° 6.766/79;

IV - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio, sendo as vias coletoras,
ndo inferior a 20,00 (vinte) metros e as vias locais, ndo inferior a 15,00 (quinze) metros de
largura;

V - implantacédo de vias de circulagdo de acesso as chacaras, com cal¢camento ou
cascalhadas e devidamente compactadas com material apropriado e descrito no respectivo
projeto de pavimentacao e terraplanagem, podendo ser usado o proprio material natural da via;

VI - demarcagdo dos logradouros, quadras e chécaras com instalagdo de marco
em concreto;

VIl - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIII - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo, curvas de nivel,
valas de escoamento, bacias de contencdo, além de outros que se fizerem necessarios, de forma
a garantir a preservacdo do solo e do ambiente;
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IX - implantagdo de rede distribuidora de &gua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estacao de recalque, reservatorio, poco tubular, ou outra alternativa com
projetos elaborados conforme normas da SEMA,;

X - implantacdo de fossa séptica/ecoldgica nas habitacdes das chacaras, sendo
tal implantagdo a cargo e 6nus do adquirente/proprietario do imével, de acordo com projeto
estabelecido em contrato de compra e venda ou normas da associa¢do ou condominio;

XI - arborizagdo de vias de circulacdo, area verde e sistema de lazer;

XIl - implantacdo de rede de energia elétrica pablica e domiciliar, conforme
Projeto aprovado pela ENERGISA,;

XIII - implantacdo de servico de coleta e destinacdo final do lixo doméstico.

8§ 1°. O parcelamento rural terd a obrigacdo de manter, por si e seus associados,
0S requisitos permanentes da constituicdo da associacdo rural previstos neste artigo,
especialmente no que tange ao servico de coleta e destinacdo final do lixo doméstico e de
implantacdo e manutencdo da rede agua e energia elétrica e dos custos de iluminacgéo publica.

8 2°. As associagOes arcardo com as despesas referidas no § 1° deste artigo.

Art. 10. As vias de circulacdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se
com as Vvias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local
e atender as demais disposicOes desta lei e as estabelecidas em legislacdo prépria.

Art. 11. As edificacBes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupagdo méxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - edificacBes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros);

Il - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacdo a construcao:

a) recuo minimo de 5,00 m (cinco metros), medidos a partir do alinhamento
frontal da chécara;

b) recuo minimo de 3 m (trés metros) em relacdo as divisas laterais das
chécaras;

IV - permisséo para construgcdo de muros de arrimo, com limites de execugdo
até a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V - obrigatoriedade de concessdo de servidao para passagem de aguas pluviais
por parte de todo o condominio;

VI - observancia da convencdo da Associacéo.

Art. 12. Permite-se a existéncia de unidades comerciais internas, conforme o
projeto do respectivo empreendimento a ser aprovado pela Prefeitura.

Pardgrafo unico. ApoOs a entrega do respectivo empreendimento, caberd a
Associacdo de moradores decidir quais estabelecimentos comerciais serdo permitidos em sua
area comercial interna.

CAPITULO 111
O PROJETO DE PARCELAMENTO RURAL

Art. 13. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacaras rural
sera previamente submetida a apreciagdo da Secretaria Municipal competente, que terd o prazo
de 45 (quarenta e cinco) dias para apreciacdo do requerido.
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Art. 14. Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverdo obedecer as
diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal encarregada de disciplinar e normatizar o
assunto a nivel municipal.

8 1° Previamente a elaboracdo dos projetos urbanistico e ambientais de
parcelamento do solo rural para criagdo de chécaras, o empreendedor deverd requerer a
Prefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e uso do solo, previstos desta Lei.

§ 2° O requerimento deverd ser apresentado em duas vias, sendo uma
protocolada junto a Secretaria e a outra via serd comprovante do empreendedor.

8 3° Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responsavel com registro no 6rgdo competente:

| - titulo de propriedade do imovel ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis;

Il - histdrico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os Gltimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

I11 - certiddo negativa de débitos municipais;

IV - dados geoespaciais do empreendimento, na seguinte forma:

a) em todo o processo de licenciamento do parcelamento rural, deverd ser
apresentada carta imagem em meio fisico (impresso no minimo em A3) e meio digital
contendo dados geoespaciais;

b) as coordenadas geograficas coletadas em campo devem conter no minimo 03
(trés) casas decimais nas fracfes de segundos, e 03 (trés) casas decimais apos a virgula, para
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), com especificacdo de fuso (se: 20,21 e
22);

c) a escala dos dados levantados e vetorizados sera determinada pela atividade a
ser licenciada;

d) as plantas, cartas e mapas referentes ao empreendimento apresentado em
meio analdgico deverdo seguir as convencgdes cartograficas, contendo escala numérica e
grafica, grade de coordenadas (sem causar poluicdo visual), legenda, norte verdadeiro,
identificacdo do sistema de projecdo Datum; Se houver dados de sensoriamento remoto,
informar a resolucdo, o sensor, data e composicdo da(s) banda(s), terem dimensdes em
conformidade com as normas da ABNT (NBR 10068:1987);

e) apresentar mapas tematicos de localizacdo da gleba com amarracao através de
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imdvel rural georreferénciada, (perimetro
da AID — Area de Influéncia Direta) e suas distancias em relacdo as areas de uso restrito:
Unidades de conservacdo (Federal, Estadual e Municipal); Terras Indigenas; e areas de
influéncia de bens culturais acautelados;

V — outros documentos exigidos pela legislacdo municipal, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do perimetro da
gleba e meio digital contendo dados geoespaciais, observando os seguintes padrdes:Indicagéo
de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e memorial descritivo,
conforme descrigdo constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencéo;

c) localizagdo de cursos d'dgua, areas de preservacdo permanente e verde,
bosques, arvores frondosas isoladas, construcbes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba;

VI - outros documentos exigidos pelas legislacGes federal, estadual e municipal;

VIl - compromisso de que as chacaras serdo postas a venda somente apds do
registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.
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Art. 15. A Prefeitura Municipal definira as diretrizes, no prazo maximo de
60(sessenta) dias corridos, esbocando nas plantas apresentadas pelo interessado:
| - a projecdo do sistema de vias de circulagcdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em
conformidade com as normas desta lei;
Il - as dimensdes minimas de chacaras e quadras;
[11 - o tipo de pavimentagéo a ser usado nas vias quando o0 caso ndo comportar a
opcao dada no inciso V, do art. 9° desta Lei;
IV - localizagdo e identificacdo da rede de abastecimento de &gua, observado o
disposto no inciso 1X, do art. 9° desta Lei;
V- as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’agua e dormentes dos
mananciais;
VI - as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias,
linhas de transmisséo de energia, conforme inciso 111 do art. 9° desta Lei.

Art. 16. O projeto, para analise, serd apresentado a Secretaria Municipal ja
mencionada.

Art. 17. Para aprovacdo, o projeto de parcelamento do solo rural, devera,
obrigatoriamente, seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| - certidao atualizada do imdvel, minimo de expedicdo 30(trinta) dias;

Il - certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis competente;

I11 - certiddo negativa municipal, estadual e federal;

IV - projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria
Municipal, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em 04(quatro) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo
“PDF” (memorial e cronogramas) e¢ “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a
informacdo da versdo dos arquivos, além da copia de ART registrada no 6rgdo competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto e responsavel pela execucao;

¢) cronograma fisico financeiros de execuc¢do das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chécaras, com as respectivas dimensdes,
numeracao, cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulacéo;

) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto
de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas
verdes e areas de preservacdo permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinacdo e
cotas de nivel, na escala de 1:500;

h) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

i) a indicagcdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

J) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacéo do projeto;

V - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria
Estadual de Meio Ambiente - SEMA, contendo:

a) 0 estabelecido no art. 9°, desta Lei;
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b) descricdo e delineamento da &rea de preservacdo permanente e forma de sua
preservagao e manutencéo;

c) descrigdo, delineamento e formacao da area verde e forma de sua utilizag&o,
preservagao e manutencéo;

d) cronograma de arborizagdo das vias de circulacdo e area verde;

e) espécies a serem utilizadas na arborizacdo das vias de circulacdo e de area
verde;

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento
do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos
parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

VII - minuta da convencdo da associacéo.

Paragrafo Unico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo
ser assinados pelo proprietério ou representante legal e por profissional legalmente habilitado
para 0s projetos, com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ARTSs.
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) CAPITULO IV
APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO RURAL

Art. 18. A Secretaria Municipal interligada aos trabalhos tera o prazo de
60(sessenta) dias, contados a partir da apresentacdo do projeto de parcelamento do solo rural,
para aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior.

8 1° A Secretaria Municipal, ao examinar o projeto, ndo podera suprimir as
diretrizes definidas por esta Lei.

8 2° A decisdo de ndo aprovacdo do projeto devera ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

8 3° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria
Municipal facultard ao empreendedor prazo ndo superior ndo superior a 30(trinta) dias para
corrigir a irregularidade.

8§ 4°, A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara acrescer, do
dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacgdo do projeto.

Art. 19. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido correcdes poderéo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

8 1° Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

8 2°. O disposto neste artigo se aplica as hipoteses de caducidade, termo de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

N CAPI'TULQ \V/ )
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE
LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Secéo |
Da Transformacéo da Zona

Art. 20. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo de 10 (dez)
dias, o Decreto transformando a area correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizagdo
Especifica para chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de implantagdo do
condominio rural.

Paragrafo Unico. A transformacéo é reversivel nos termos desta Lei.

Art. 21. No prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data da anuéncia
do INCRA, o projeto deverd ser registrado no Cartério de Registro de Imoveis, e
imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagéo e reversao da
area a condicdo de zoneamento anterior.

Secéo 11
Da Anuéncia do Incra

Art. 22. O empreendedor tera o prazo de 24(vinte e quatro) meses, contados da
data da expedicdo do Decreto de consolidacdo previsto no art. 20 desta Lei, para obter a
anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

Av.do Jau n° 1.359 SW - Centro — Fone (65) 3383-0300
Cep: 78.365-000 — Sapezal - Mato Grosso



Camara Municipal de Sapezal

ESTADO DE MATO GROSSO
C.N.P.J. 01.639.708/0001-50

8 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaird do direito a
execucdo do projeto, sendo o processo arquivado.

8§ 2°. O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovacéo das taxas e licencas obtidas.

Secao 111
Do Alvara de Licenga para Execucgdo das Obras

Art. 23. Para emissdo do alvard de licenca para execucdo das obras, 0
empreendedor devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas na Lei
Municipal de Parcelamento do Solo, observadas as restricdes apresentadas na legislacdo
federal.

Art. 24. O empreendedor firmar4, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer
alteracdo, obrigando-se, ainda:

| - executar a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de
infraestrutura, arborizacdo de vias de circulacdo e de area verde, e equipamentos urbanisticos
exigidos na Lei Municipal de Parcelamento do Solo, incluindo a constituicdo e formacéo de
area verde e de area de preservacdo permanente, quando for a hipétese;

Il - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em Lei Federal ou Municipal, a condi¢cdo de que as chécaras sé poderdo
receber construcdo depois de concluidas as obras previstas no inciso |, deste artigo;

Il - fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade
solidaria do comprador para com 0s servicos e obras do condominio a ser instituido, na
proporcéo de suas chécaras, conforme minuta da convencéo a ser aprovada;

IV - iniciar a venda das chacaras somente ap0s o registro do projeto e anuéncia
do INCRA, nos termos do art. 22 desta Lei;

V - averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chéacaras criadas;

VI - a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de
concluidas as obras previstas no inciso | deste artigo e as demais obrigacGes impostas por Lei
ou assumidas no Termo de ObrigacGes do Empreendedor.

Art. 25. O alvara de execucdo das obras ndo serd expedido antes do registro do
projeto junto ao cartorio imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado
0 termo de obrigagdes de empreendedor previsto nos artigos 23 e 24 desta lei.

) CAPITULO VI N
DA ALIENAGAO E DA CONVENGAO DE ASSOCIAGCAO

Secéo |
Da Alienacéo das Chécaras

Art. 26. A alienacdo das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer
apos o registro do projeto junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.
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Art. 27. O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir
antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor previstas no artigo 24, inciso I, desta
Lei.

Art. 28. O contrato de compra e venda constard a responsabilidade do
adquirente, como condémino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com
obras e servigos do condominio, art. 24, inciso 11, desta Lei.

Art. 29. O contrato de compra e venda constard que a escritura publica
definitiva serd outorgada somente apds concluidas e recebidas as obras do empreendedor, art.
23, inciso VI, desta Lei.

Secéo 11
Da Convencao da Associacao

Art. 30. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| - instituir a associacdo, aprovar e registrar a respectiva convencdo na
Prefeitura;

Il - constar da convencao da associacdo as atividades econdmicas proibidas a
qualquer associado dentro da associagao;

Il - inserir clausula no contrato de compra e venda em que 0s adquirentes se
obrigam a contribuir, na propor¢do de sua chacara para a manutencdo das despesas do
condominio, nos termos do art. 28 desta Lei;

IV - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacdes, restricbes e obras de
conservagao, protecdo ao solo e a0 meio ambiente, recomendadas quando da aprovagao do
projeto e previstas na legislacdo e copia da minuta da convencdo do condominio;

V - constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou
ndo que incidam sobre o imdvel ou chacara;

VI - manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecdo e
conservacao da area verde e da area de preservacdo permanente até a aprovacdo da convencao
da associagéo;

VII - a convencdo elaborada sem a aprovacdo prévia do Municipio, ndo tera
nenhum valor legal.

Paragrafo Unico. Com o registro da convencdo da associagdo no Orgéao
competente, a associagdo assumira a responsabilidade por todas as obrigacGes legais e
contratuais do chacreamento, respondendo cada associado proporcionalmente a area de sua
chécara.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO RURAL

Art. 31. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo
executado no prazo do art. 22 desta Lei importard na reversdo da area transformada em Zona
de Urbanizacdo Especifica para Chacreamento — ZUEC — em gleba rural, caducando todas as
autorizacOes e alvaras expedidos.
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Art. 32. A execucdo de parcelamento sem aprovacao da Prefeitura Municipal
ensejara notificacdo de seu proprietario para, de imediato, paralisar as vendas e/ou as obras.

Art. 33. ApoOs 15(quinze) dias Uteis, devera o notificado/empreendedor
regularizar o chacreamento.

Art. 34. Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor serd multado:

| - em 20(vinte) URS— Unidade de Referéncia de Sapezal, por metro quadrado
de parcelamento irregular;

Il - interdicdo do empreendimento;

Il - multa diaria no valor de 30(trinta) URS — Unidade de Referéncia de
Sapezal, em caso de descumprimento da interdicao;

IV - a ndo concluséo da totalidade das obras de urbanizacdo dentro do prazo de
validade fixado no alvara de execucao sujeita o proprietario do parcelamento/chacreamento ao
pagamento de 200 (duzentas) URS — Unidade de Referéncia de Sapezal, por més.

Art. 35. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscricdo em
divida ativa.

Art. 36. Os projetos cuja aprovacao tenha caducado e aqueles para os quais tiver
havido reversdo da area a condicdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo
pedido de aprovacao pelo prazo de 3(trés) anos.

Art. 37. Constando a qualquer tempo que as certidfes apresentadas como atuais
ndo correspondiam com os registros e averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentacao,
além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes as diretrizes
expedidas anteriormente a decretacdo de zona de urbanizacédo especifica para chacreamento e
as aprovacg0es subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipdteses deste artigo, o projeto sera cancelado e
as obras imediatamente embargadas pela Prefeitura, respondendo o empreendedor, com seus
bens pessoais, pela indenizacdo dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa
prevista no art. 34, desta Lei.

Art. 38. Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou
cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra
area, por um prazo de 5(cinco) anos.

Art. 39. Havendo descumprimento das obrigacGes assumidas ou decorrentes de
lei, 0 empreendedor e o proprietario da area serdo notificados pelo Municipio para cumprirem
a obrigacdo; e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60(sessenta) dias, responderdo
pelas sangdes previstas no art. 34 desta Lei

Art. 40. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei sujeitar-
se-80 a correcOes, na forma prevista pela legislagdo municipal.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 41. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados
com base nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteracédo
do tipo de uso, assim como a divisao das chacaras.

Art. 42. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chacaras
responderdo civil e penalmente pelas infracGes cometidas contra a legislacdo e em especial a
de protecéo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 43. A Secretaria Municipal encarregada da analise do Projeto de
Parcelamento resolvera questfes técnicas quando omissa a legislacdo e regulamentos vigentes.

Art. 44. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural
para fins de chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a consequente
decretacdo de zona de urbanizacéo especifica para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 45. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento - ZUEC - as areas que compreendem oS
parcelamentos do solo rural cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba
rural tenham sido formalmente protocolizadas na Secretaria Municipal envolvida com o estudo
dos pedidos, objetos da presente Lei.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no art. 46 desta Lei sem
manifestacdo dos interessados, empreendedor ou proprietario, na regularizacdo da area
chacreada nos termos desta Lei, a mesma sera tida, para todos os efeitos legais, como zona
rural.

Art. 46. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento
preexistentes a esta Lei, terdo o prazo de 12 (doze) doze meses, contados de sua publicacéo,
para regularizacdo junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentacdo que Ihe
for exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

Pardgrafo Unico. A regularizacdo dos empreendimentos imobiliarios
irregularmente estabelecidos na zona rural, bem como as edificaces nele existentes, sera feita
atendendo-se as exigéncias desta Lei.

Art. 47. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que for julgado
necessario a sua execugao.

Art. 48. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacéo.

Sala de Sessdes da Camara Municipal, em 16 de setembro de 2021.

Ailton Monteiro Dias
vereador
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MENSAGEM LEGISLATIVA N°016/2021

Sapezal/MT., 16 de Setembro de 2021.

Excelentissima Sra. Presidente e demais Vereadores desta Casa,

O presente projeto de lei tem por finalidade regulamentar a matéria, referente
ao parcelamento do solo, na modalidade de Chacreamento, definindo assim seus parametros
urbanisticos, seguindo os modelos das cidades de Sorriso e Campo Novo do Parecis.

O projeto prevé a possibilidade de implantacdo de Chacreamento Rural, com
uso residencial, institucional e econdmico de abrangéncia local e que apresente potencial
articulador das regides préximas.

O projeto de lei visa evitar a implantacdo de Chacreamento sem observancia de
critérios técnicos e normativos, 0 que pode causar prejuizos ao meio ambiente, transito e
infraestrutura local.

Para serem implantados os Chacreamentos, deverdo ser apresentados projetos
que atendam as normas exigidas nesta lei.

Esperamos poder contar com o apoio deste egrégio Plenario para que este
Projeto seja apreciado e, no final, votado favoravelmente.

Atenciosamente,

Ailton Monteiro Dias
vereador
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